ESTATUTOS DE COMUNIDAD de las Fincas que se integran en el Plan Parcial correspondiente a
los Circuitos 1y 2, de la Urbanizacion Hacienda Cavalieri,en Mairena del Aljarafe (Sevilla)

Articulo 1°.- Las normas contenidas en los presentes Estatutos ademas de las disposiciones de
caracter general del art. 396 del C. Civil y de la Ley de 21 de julio de 1960, obligaran a todos y cada
uno de los propietarios de las distintas parcelas, asi como a los de los pisos y aparcamientos o
trasteros de los edificios que se construyan en ellas, sin excepcion alguna.

Articulo 2.- Son elementos privativos de la Urbanizacion las siete parcelas 7A (I-R-2); 8A (I-R-1); 12 (lI-
R-1); 13 (II-R-2); 14 (1I-R-3); 15 (lI-R-4) y 17 (lI-R-5), descritas con su edificabilidad en la escritura de
divisién. Sobre cada una de dichas parcelas se podra edificar por su propietario actual o por los que
de él traigan causa, una o varias construcciones hasta agotar su respectivo volumen de
edificabilidad, en una o varias fases.

En tal caso, cada una de las parcelas edificadas pasara a ser elemento comun exclusivo de los
diferentes pisos, locales y trasteros en que se dividan los edificios construidos sobre ellas. Entre los
pisos, locales y trasteros edificados sobre cada parcela, que pasaran a ser elementos privativos de la
urbanizacion, se dividira, en razén a su superficie, la cuota que corresponda en la urbanizacién a la
parcela respectiva. Ademas de esta cuota, a cada piso, local o trastero correspondera otra, cuya
suma total sea cien, en los elementos comunes exclusivos radicantes en su propia parcela.

Finalmente, seran de uso exclusivo de cada bloque o edificio, todos aquellos elementos, servicios y
dependencias que, como la entrada, escalera, ascensores, azotea, etc., radiquen en ese bloque o
edificio y no lleven aparejado necesariamente por su naturaleza o destino un uso compartido con los
restantes propietarios de los pisos, apartamentos o garajes que radiquen en otros bloques o
edificios construidos en la misma parcela.

En consecuencia, la urbanizacién queda configurada de la siguiente forma:

A. Una macrocomunidad o urbanizacién propiamente dicha, constituida por las parcelas asi
como, posteriormente, por los pisos, apartamentos y garajes que sobre ellas se
construyan, siendo los elementos comunes de esa macrocomunidad, los viales de la
urbanizacion, las parcelas 9 (I-V-2), 5 (I-V-1) y 16 (lI-V-1) destinadas a parques y zonas
verdes y el local e instalaciones sociales ubicados en la parcela 4 (I-D-1).

B. Siete comunidades singulares, constituidas cada una de ellas por los diferentes pisos,
garajes y apartamentos construidos sobre cada una de las parcelas integrantes de la
Urbanizacion, siendo sus elementos comunes los recogidos en el articulo 396 del Codigo
Civil y Ley de 21 de Julio de 1960, referidos a la parcela respectiva, asi como las piscinas 'y
demas elementos, servicios y pertenencias no descritos como privativos en la escritura de
division horizontal y ubicados en la propia parcela.

C. Unas subcomunidades constituidas por los diferentes pisos, apartamentos y garajes
ubicados en un mismo bloque o edificio independiente. Estas subcomunidades se
constituiran a los solos efectos de regular la convivencia de los propietarios y el uso por los
mismos de los elementos del bloque respectivo asi como para repercutir, exclusivamente
entre los propietarios de los distintos elementos privativos de ese bloque y en proporcion
a la superficie de aquellos, los gastos que origine la conservacién, limpieza, reparacion 'y
mantenimiento de los elementos de uso exclusivo, del bloque o edificio respectivo. Estas
subcomunidades no tendran elementos comunes en copropiedad sino elementos de uso
comun exclusivos, que seran todos aquellos descritos en el art. 396 del Cédigo Civil y Ley
de Junio de 1960 referidos al bloque o edificio en cuestion, tales como cimentaciones,
paredes, entrada, escaleras, ascensores, azotea, vuelo, etc.



Tanto la Macrocomunidad, como las distintas Comunidades singulares y las subcomunidades,
formaran sus propios presupuestos, elegiran sus correspondientes érganos de gestiény
representacion y regularan su funcionamiento.

Articulo 3°.- Con arreglo a lo dispuesto en el articulo anterior y con mayor precision, entre los
elementos comunes, se distinguiran los siguientes:

a. Seran de uso exclusivo comun en cada bloque o edificio constituido en subcomunidad, los
elementos, servicios y pertenencias que se describen como tales en el art. 396 del C. Civil y
en general los que no formen parte de las fincas independientes que se describan en la
correspondiente escritura de division, tales como cimentaciones, paredes, entrada
general, escaleras, ascensores, azotea, antena colectiva, vuelo, iluminacién general
interior, conducciones generales interiores, etc.

b. Seran de propiedad comun en cada una de las parcelas o comunidades singulares, los
elementos, servicios y pertenencias ubicados en la respectiva parcelay, en especial, los
viales y jardines interiores de la parcela, sus elementos de iluminacién, los aparcamientos
de superficie, en su caso, las canalizaciones de aguas limpias, residuales, las conducciones
de electricidad, telefonia y gas, y cualquier otro de analoga naturaleza, asi como en
general, los sefialados en el articulo 396 del Cédigo Civil referidos a la parcela. De estos
elementos comunes, seran de uso exclusivo de cada bloque o edificio los sefialados en el
apartado a) anterior.

Asimismo seran de propiedad comun, en aquellas parcelas en las que existan, las piscinas
y sus instalaciones, si bien unas y otras sé6lo podran ser usadas por los propietarios o
usuarios de viviendas de la parcela donde se ubiquen, de forma que los duefios de
aparcamientos o trasteros que no lo fueran de viviendas, en la parcela de que se trate, no
tendran derecho a su uso.

En consecuencia, los gastos de conservacion, mantenimiento y reparacién de las
mencionadas piscinas y sus instalaciones, seran sufragados solamente por los propietarios
de las viviendas de la parcela en que se encuentren.

c. Seran de propiedad comun de la Urbanizacidon o macrocomunidad todos aquellos
elementos comunes, servicios y pertenencias que no formen parte de las parcelas ni de los
bloques y que no sean privativos de los propietarios, y, entre ellos:

1. Zonas verdesy parques, que se definen en la modificacién del Plan parcial
Cavalieri sin que todavia hayan sido cedidos al Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe y que se asientan en las parcelas 5 (I-V-1), 9 (I-V-2), 16 (lI-V-1). No
obstante, estas zonas verdes deberan cederse al Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe, cuanto éste recepcione la urbanizacion, para que pasen a ser zonas
verdes y parques de uso publico. En ese momento quedara constituida una
entidad urbanistica de conservacion entre el Ayuntamiento, los distintos
propietarios de la urbanizacion y los propietarios de locales, apartamentos,
pisos, garajes y oficinas ubicados en las parcelas 8B (I-H-1); 1 (I-C-1); 2 (I-C-2); 10
(I-C-1) y 11(lI-C-2), para la conservacién y mantenimiento de esas zonas verdes,
parques y viales.

2. Los aparcamientos de superficie situados entre las parcelas 4,5y 7.

3. Las canalizaciones generales de aguas limpias y residuales, las conducciones
eléctricas de gas y telefonia, y los elementos de iluminaciéon que no formen
parte de la propiedad comun de las parcelas o comunidades singulares ni sean
privativos de los propietarios.

4. El cerramiento perimetral de la urbanizacién y sus zonas de acceso, asi como los
centros de transformacién eléctrica, existentes en la misma aunque se sitlen en
parcelas no comunes.



5. Los viales que no formen parte de la propiedad comun de las parcelas y el
residual de la urbanizacion.

6. La parcela niumero cuatro denominada (I-D-1) y el Club deportivo y social que en
ella se construyan, cuyo uso correspondera exclusivamente a los propietarios o
usuarios de viviendas de forma que el propietario de aparcamiento o trastero
que no lo sea de vivienda no tendra derecho a tal uso. En consecuencia, los
gastos de mantenimiento, Conservacion, reparacién y funcionamiento de sus
servicios e instalaciones, seran sufragados exclusivamente por los propietarios
de las viviendas. La Entidad Promotora se reserva la facultad de fijar por si sola,
antes de la constitucion de la Comunidad de Propietarios, un reglamento de
régimen interior que regule los detalles de convivencia y utilizacién de los
servicios e instalaciones del Club deportivo y social, si bien este reglamento
podra ser modificado por la Comunidad de Propietarios de la Urbanizaciéon, una
vez constituida, mediando acuerdo de la mayoria computada conforme a la
regla 22 del art. 16 de la Ley Especial.

Articulo 4.- Las cuotas consignadas en la escritura de divisidon horizontal, servirdn de base para
establecer la participacién de los propietarios en los beneficios y gastos tanto de la Macrocomunidad
como de la Comunidad singular a que pertenezcan, como de la Subcomunidad constituida por el
bloque o edificio en que se ubique su propiedad.

Por eso en la division horizontal se han asignado a cada finca tres coeficientes o cuotas, una en
relacion a los elementos de uso exclusivo del edificio o bloque de que forme parte, otra en relacion a
los elementos comunes de la Comunidad singular de la parcela en que se ubique y otra en relacion a
la Urbanizacién o Macrocomunidad.

Articulo 5°.- La Sociedad promotora se reserva para si y sus causahabientes, durante un plazo de
70 afios, la facultad de construir por fases sucesivas en las distintas parcelas que componen la
urbanizacion, y hasta agotar la volumetria de cada parcela, asi como la facultad de distribuir entre
los elementos privativos de las nuevas construcciones, las cuotas o coeficientes correspondientes a
la volumetria atin no construida, y ello en proporcién a las superficies que efectivamente construya y
resulten de la pertinente declaracién de obra nueva, sin necesidad de contar para ello con el
consentimiento de los demas conduefios ni de la propia comunidad. A tales efectos, en las escrituras
de obra nueva en que se declare la construccién de edificios que no agoten la edificabilidad de la
parcela se hara constar esta reserva, fijandose el volumen de edificabilidad que queda reservado y el
lugar o lugares de la parcela en que habran de ubicarse las nuevas construcciones, que se realicen
en base a ese volumen de edificabilidad no agotado. A este volumen de edificabilidad reservado se le
fijara un coeficiente en la propiedad horizontal de la Comunidad singular de la parcelay en el
correspondiente a la Macrocomunidad, coeficientes éstos que seran objeto de distribucion ulterior,
tal como se indica en el parrafo anterior, cuando se realicen las ulteriores construcciones a expensas
de ese volumen de edificabilidad que quedo reservado.

Sin embargo, los propietarios de terrenos que tengan a su favor la referida reserva de edificabilidad,
no vendran obligados a contribuir a los gastos de la Comunidad singular de que se trate ni a los de la
Macrocomunidad, hasta tanto no realicen las construcciones correspondientes a todo o parte de la
volumetria reservada, de forma que las cuotas o coeficientes correspondientes a la volumetria
reservaday aun no construida, no se tendran en cuenta para la distribucion de los gastos
comunitarios, conservando sin embargo los demas derechos que a los propietarios corresponden.
Hasta ese momento, los espacios de suelo en que se haya concretado la reserva de volumetria
podran ser usados como zona verde o de paso por los propietarios de la comunidad singular de que
se trate.



Articulo 6.- Dentro de los cinco primeros dias de cada mes se entregara, por el Administrador o
Administradores de las distintas subcomunidades, a cada propietario, recibo de la cantidad
presupuestada como contribucion a los gastos comunes de la mensualidad, que debera ser
satisfecho en los cinco dias inmediatos siguientes. El Administrador de la Macrocomunidad y los
Administradores de las Comunidades singulares entregaran a su vez los recibos correspondientes a
los Administradores de las distintas subcomunidades, a los mismos fines y efectos.

Las cantidades que deban satisfacerse por gastos extraordinarios deberan ser abonadas en el plazo
que se decida por la Junta que acuerde su aplicacion.

Articulo 7°.- Queda prohibido a todos los propietarios, desarrollar en los pisos, apartamentos,
trasteros o garajes, actividades dafiosas para el edificio, inmorales o peligrosas, y ocupar aunque sea
temporalmente con construcciones provisionales o con objetos muebles de cualquier clase, el portal,
las escaleras, los rellanos, las zonas de transito en la azotea y garaje asi como en los demas lugares
de uso y disfrute comun, incluidas las zonas verdes y viales de las parcelas y de la Urbanizacién.

Articulo 8°.- Queda prohibido a los propietarios tender ropa en las terrazas exteriores del edificio,
asi como alterar su estructura, pintura ni ninguno de sus elementos, no pudiéndose realizar tales
alteraciones sin el consentimiento de los propietarios de la Urbanizacién, mediante acuerdo
adoptado por mayoria en Junta General.

Articulo 9°.- La Junta de Propietarios, constituida reglamentariamente, es el 6rgano supremo del
Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los diferentes tipos de comunidades previstos.

En consecuencia, los acuerdos por ella adoptados dentro de sus atribuciones y con los requisitos
que para su validez se determinan en la Ley de Propiedad Horizontal de 21 de Julio de 1.960, obligan
a todos los propietarios en los términos establecidos por dicha disposicion legal.

Articulo 10°.- Cada Junta de Propietarios elegira de entre ellos su Presidente con las facultades y
funciones que la Ley de Propiedad Horizontal le atribuye.

También nombrara un Secretario-Administrador que podra pertenecer o no a la Comunidad de
Propietarios de la Urbanizacién, Parcela o Edificio de que se trate.

Dichos nombramientos se haran por un afio, prorrogables tacitamente por periodos iguales y los
nombrados podran, en su caso, ser removidos en Juntas Extraordinarias de Propietarios convocadas
al efecto.

Articulo 11°.- Cada Junta de Propietarios se reunira por lo menos una vez al afio, dentro de sus
cuatro primeros meses y en sesion ordinaria, con objeto de examinar y aprobar, en su caso, las
cuentas del afio transcurrido y formular el presupuesto del afio siguiente.

También se podra reunir en sesién extraordinaria cuando el Presidente la convoque, bien por propia
iniciativa, bien a peticién de propietarios que representen al menos un veinticinco por ciento de las
cuotas de participacion y cuando, concurriendo la totalidad de propietarios, asi lo decidan.

Articulo 12°.- Las citaciones se haran por escrito firmadas por el Presidente, debiendo efectuarse
con seis dias de antelacion, por lo menos, haciéndose constar en las mismas el lugar, diay hora de la
reunion, asi como los asuntos a tratar.

Para los asuntos urgentes bastara con que se avise con la mayor anticipacién posible, debiéndose
hacer constar la urgencia de la citacion.

Articulo 13°.- Tienen derecho de asistencia a las Juntas todos los Propietarios que pertenezcan a la
comunidad de que se trate, con voz y voto. La asistencia puede ser personal o bien por



representante legal o voluntario. Para acreditar esta Ultima cualidad en defecto de poder general o
especial bastante, sera suficiente una carta dirigida por el representado al Presidente de la Junta,
indicando la persona en quien delega.

Si alglin piso o elemento privativo se encontrase en régimen de comunidad ordinaria, los
condéminos, tendran solamente un voto aunque podran asistir a la Junta.

Articulo 14.- Para las deliberaciones de las Juntas de Propietarios, quorums y adopcion de acuerdos,
se estara a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal.

Articulo 15°.- El Administrador o Administradores de las distintas comunidades llevaran los
siguientes libros:

a. Unlibro de actas, foliado y sellado por el Juzgado correspondiente o diligenciado por
Notario, en el que se reflejaran los acuerdos adoptados por la Junta de Propietarios.

b. Un libro de comuneros, debidamente diligenciado, en el cual se inscribira el nombre del
primer propietario de cada vivienda, y los sucesivos cambios de propietarios de cada uno
de ellos, con indicacién de los respectivos domicilios que sefialen a efectos de citaciones 'y
modificaciones previstas en la Ley y en estos Estatutos.

¢. Un libro sencillo de ingresos y gastos.

d. Unlibroinventario en el que se haran constar todos los bienes muebles de propiedad
comun.

Articulo 16°.- Para regular los detalles de la convivencia y la mejor y mas adecuada utilizacién de los
elementos, servicios y pertenencias comunes, siempre y dentro de los limites establecidos por la Ley
y los Estatutos, cada Junta de Propietarios podra elaborar, en su ambito respectivo, unas normas de
Régimen Interior que obligaran a todos los titulares de la comunidad de que se trate.

Articulo 17°.- La responsabilidad de los inmuebles, frente a los propietarios y terceros, se distribuira
entre todos los conduefios en proporcién a sus cuotas de participacién.

Si dicha responsabilidad surgiera de un hecho imputable a uno de los propietarios o de las personas
de quien éste debe responder, el resarcimiento de los dafios y perjuicios seran de su cuenta
Unicamente.

Articulo 18°.- Cada edificio estara asegurado contra todo riesgo de incendios en una Compafia de
Seguros, determinandose en la correspondiente Junta de Propietarios cual ha de ser el capital
asegurado.

Articulo 19.- Producido el siniestro, el importe del seguro lo cobrara el Presidente, quién debera
ingresarlo en establecimiento bancario en tanto se decida sobre su empleo.

Si el siniestro produjese destruccion parcial del inmueble, debera emplearse el precio del seguro en
su reconstruccion, y si no cubriera por entero su importe, la diferencia se pagara por todos los
propietarios en proporcion a sus respectivas cuotas.

Si alguno de los propietarios no quisiera participar en la reconstruccion, vendra obligado a ceder sus
derechos a los restantes, previo pago por los mismos del precio del piso y de la parte que en los
elementos, servicios y pertenencias comunes del edificio le correspondan.

La fijacion de dicho precio se llevara a cabo por dos peritos designados uno por cada parte, y en caso
de discordia, un tercero nombrado por la Cdmara de la Propiedad Urbana.



Articulo 20°.- Sila destruccion fuera total, por exceder el importe de la reconstruccién del cincuenta
por ciento del valor del inmueble al producirse el siniestro, se estara en primer lugar a lo pactado
por los propietarios correspondientes.

Si nada se hubiese convenido, se celebrara junta para acordar sobre la reconstruccién, debiendo
adoptarse el acuerdo por unanimidad.

Si se acordase la reconstruccién sera de aplicacién lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo
anterior. Caso de exceder el importe del seguro del de la reconstruccién, el exceso se repartira entre
todos los propietarios en proporcion a sus cuotas.

Si no se acordase reconstruir el edificio, se procedera a la venta del solar o del volumen de
edificabilidad correspondiente, asi como de los materiales, en publica subasta, repartiéndose su
importe entre todos, juntamente con el precio del seguro, proporcionalmente a sus cuotas.

Articulo 21.- REGIMEN ESPECIAL DE LOS SOTANOS DE LOS DISTINTOS BLOQUES O EDIFICIOS
DESTINADOS A APARCAMIENTOS Y TRASTEROS.

Estos locales o sétanos, destinados a aparcamientos y trasteros se regiran por las normas siguientes:

A. Cada uno de estos locales se considerara dividido idealmente segun la siguiente
formula:n=2a + t. Donde “a" sera el nimero de plazas de aparcamiento del sétano; “t" el
numero de trasteros y “n” el niUmero de partes indivisas.

B. Cada participacion de dos partes indivisas dara derecho al uso en el mismo de una plaza
de aparcamiento y cada participacion indivisa dara derecho al uso de un trastero.

C. Enel momento de formalizarse la venta en escritura publica, por parte de la Sociedad
promotora de la Urbanizacién, de las citadas participaciones indivisas en las indicadas
fincas, se determinara igualmente la plaza de trastero o aparcamiento que ha de usar el
comprador.

D. Asignada una plaza de aparcamiento o trastero a cada propietario, con arreglo a lo
establecido en el parrafo anterior, tal determinacién tendra caracter permanente y
definitiva, tanto para su propietario primitivo como para aquéllos que, por cualquier causa
0 motivo, le sucedan en la titularidad.

E. Queda prohibida la ocupacion de cualquier plaza de aparcamiento o trastero que no sea la
asignada a cada propietario respectivo, asi como la ocupacién y el estacionamiento en las
zonas de maniobra o de movimiento de vehiculos o entradas a los trasteros e igualmente
queda prohibida la separacién material de las plazas de aparcamiento con tabiques o
vallas.

F. Dado el destino de las fincas cuyo uso se regula, se consideran las mismas esencialmente
indivisibles, conforme al art. 401 del C. Civil. Todos los propietarios, por el hecho de serlo,
se entenderan renunciantes tanto a la facultad de pedir la division, como a la de instar la
venta en publica subasta de los referidos locales con el fin de distribuir su importe entre
todos.

G. Cuando algun propietario o usuario de alguna plaza de aparcamiento o trastero, sea
también propietario o usuario de algun piso o apartamento del inmueble de que se trate,
podra usar la escalera o ascensor que comunique interiormente el edificio; pero cuando
tales propietarios o usuarios de plazas de aparcamiento o trasteros, no sean duefios o
usuarios de alguna vivienda o apartamento del edificio, no podran usar del citado
ascensor y su entrada y salida de la finca deberan efectuarla, necesariamente, por la
puerta de acceso o escalera exterior.



H. Todos los gastos de limpieza, alumbrado, conservacion y mantenimiento de estas fincas
destinadas a aparcamientos y trasteros seran sufragados por los duefios de los trasteros o
aparcamientos en la proporcion correspondiente a las porciones indivisas que titulen.

No obstante todo lo anterior, la Entidad Promotora se reserva la facultad de dividir los
sotanos o algun sétano determinado, en tantas fincas independientes como trasteros 'y
plazas de aparcamiento contenga, atribuyéndoles los coeficientes que resulten de repartir,
proporcionalmente a la superficie de cada uno, los coeficientes totales del sdtano objeto
de division.

|.Tal y como se ha hecho constar en estos estatutos los propietarios de aparcamientos y
trasteros quedan excluidos del uso de las piscinas y sus instalaciones ubicadas en la
parcela en que radiquen, asi como del uso del club social y sus instalaciones. En logica

correspondencia quedaran igualmente excluidos del abono de los gastos de conservacion,
reparacion, limpieza y mantenimiento de esos elementos.

Articulo 22°.- En todo lo demas no contemplado especificamente en estos estatutos, se estara a lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal de 20 de julio de 1.960 y demas disposiciones,
concordantes o en relacion, dictadas o que puedan dictarse en el futuro.
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